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DECISAOQ

Trata-se de RECURSO tempestivamente interposto pelo proponente
ADRIANO CESAR SILVA PEIXOTO, em face de decisdo da Comissio Permanente de
Licitagdo (CPL), que declarou vencedora e apta a celebrar contrato de locag¢do, nos termos
do item 14 do Edital a empresa a M & M PARTICIPACOES LTDA, nos autos do
Chamamento Publico n® 002/2023.

Em suas razdes, as fls. 956/959, o referido proponente revolve o debate sobre a
documentac@o por ele apresentada, para fins de atendimento ao item 10.1.3 do Edital. Ele
alega, em sintese, que a alinea "a.1.1" prevé que a comprovagdo da disponibilidade do
imoével pode ser feita mediante demonstragao da posse e, nesse sentido, o contrato particular
de cessdo de direito de posse, dominio e agdo do imdvel, com firmas reconhecidas em
cartorio desde junho de 2021, em cdpia autenticada, seria suficiente para atendimento do

referido requisito editalicio.

Arrimado nesses fundamentos, o recorrente pleiteia a reanalise da decisdo e sua

consequente reforma, o que ensejaria o acolhimento de sua proposta.

E o que importa relatar. Segue manifestacio.

Em relagdo a documentagdo apresentada pela participante ADRIANO CESAR SILVA
PEIXOTO, foi realizada consulta a Assessoria Juridica, cujo parecer encontra-se as fls. 915-920,

recomendando pela ndo aceitagdo da documentagdo de fls. 718-869, para fins de cumprimento ao
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disposto no subitem 10.1.3 do edital.

A matéria, consoante dito alhures, ja foi devidamente analisada pela Assessoria Juridica
de Licitacdes e Contratos as fls. 915/920. Nessa oportunidade, ficou registrado que, quanto a
auséncia de copia da matricula do imovel, exigida do subitem 3.3, "c", do Projeto Basico, o
participante informou que o imdvel proposto encontra-se em processo de usucapido, apresentando
copia integral da correspondente agdo judicial (fls. 722-869) em tramite na 1* Vara da Comarca de

Aquiraz.

Vale registrar que a AJAC analisou outras questdes (vide fls. 916/917), para além desta
relativa & matricula do imédvel, as quais foram consideradas devidamente sanadas, persistindo o

obice apresentado pela Comissdo apenas quanto ao atendimento do item 10.1.3.

Com efeito, o Edital viabiliza a comprovagé@o da disponibilidade do imdvel mediante a
demonstragdo da posse ou por instrumento firmado perante registro publico. Tendo em vista que se
encontrava ausente (e ainda se encontra) a matricula, a Comissdo empreendeu diligéncia junto ao
proponente, o qual informou que o imoével proposto encontrava-se em processo de usucapido,
apresentando copia integral da correspondente acdo judicial (fls. 722-869) em tramite na 1* Vara da

Comarca de Aquiraz.

Diante desse fato, acertadamente, a AJAC emitiu manifestacdo, arrimada
principalmente nos artigos 1.196 do Cddigo Civil e artigo 22, II da Lei n°® 8.245/90 ( Lei de
Locagdes), de cujo cotejo resulta que a posse ¢é situagdo de fato e que o locador é obrigado a

garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

Ao proceder ao Chamamento Publico ora em curso, a Administragdo ministerial
pretende prospectar mercado imobiliario com o intuito de encontrar imovel cujo uso lhe seja
pacifico, adequado para a finalidade publica a que sera afetado. Um bem sobre o qual paira a¢io
judicial inconclusa ndo se afigura de uso pacifico, até¢ que lhe seja proferida sentenca favoravel, a

qual reconheca os argumentos defendidos com insisténcia pelo recorrente. Estes, por mais robustos
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que possam parecer, somente podem ser acolhidos pela autoridade judicial.

Em suas razdes recursais, o proponente ndo logrou demonstrar equivoco deste
entendimento ou trazer ao debate fato ou direito novo, capazes de reverter a conclusdo ja alcangada

neste procedimento.

Assim, elucidativo o seguinte trecho da manifestacdo da AJAC (fls. 919):

A usucapido extraordindria de imovel, que consiste em forma origindria de
aquisi¢do da propriedade ainda que ndo exista justo titulo e independentemente do
tamanho do imovel, exige como regra o prazo de 15 (quinze) anos de posse, apenas
sendo esse prazo reduzido em situagdes excepcionais, consoante disposto no art. 1.238
do Codigo Civil. Todos esses requisitos somente sdo juridicamente consolidados ao
final da acdo de usucapido, a qual, em relagdo ao referido imovel, ainda se encontra
em curso, sem trdansito em julgado.

Por oportuno, destaca-se que o subitem 10.1.3, alinea "al", exigia, aléem da
demonstra¢do da propriedade ou posse, que houvesse a apresentacdo da matricula
atualizada do imdvel, o que aparentemente ndo se vislumbrou com relagdo ao imovel

ora em pauta.

Assim, arrimado em todos os fundamentos aduzidos as fls. 915/919, NEGO
PROVIMENTO ao recurso ora manejado pelo proponente, mantendo a decisdo consignada as fls.
934/936.

Fortaleza, 16 de janeiro de 2024.

Haley de Carvalho Filho
Procurador-Geral de Justica
Ordenador de Despesas
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